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Styrelsen for Brf Timmermannen 34 avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsréttsforening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus at sina medlemmar upplata bostadsldgenheter med

nyttjanderétt for obegransad tid.

Foreningen registrerades 1998-11-11. Féreningens stadgar antogs vid konstituerande féreningsstimma
1999. Senaste registreringsdatum for foreningens stadgar ar 2018-04-17.

Styrelse, firmateckning och revisor

Styrelsen har under rakenskapséaret haft foljande sammanséttning:

Per Aldeborg ledamot - ordforande
Andreas Frountzos ledamot

Kersti Sjostrom ledamot

Anika Julin ledamot

Mats Toftebrant ledamot

Bodil Tammisto suppleant

Karin Ursing Rask suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening..

Revisor dr Martin Feldtenborn p4 ABC Revision AB, och revisorssuppleant dr Bo Lindstrom.
Styrelsen hade enligt &rsstimmans beslut ett arsarvode om 20 tkr att disponera. 8 817 har betalats ut
under 2022 inkl sociala avgifter. Enligt beslut som framgar i styrelseprotokoll 2022:6 har resterande
mellanskillnad tillfallit féreningen dé en del av styrelsen avstétt arvode, varav inget finns att disponera
per 2022-12-31

Bostadsrittsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Alin & Hedenlund Fastighetsforvaltning AB, och den
tekniska forvaltningen har handlagts av Alin & Hedenlund samt féreningens styrelse.

Sammantriden och foreningsstimma

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 st protokollférda sammantriden samt darutover haft ett stort
antal informella underhandskontakter i olika fragor.

Ordinarie féreningsstimma holls den 11 maj 2022.
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Bostadsrittsforeningens fastighet

Foreningen dger en fastighet, Ronnen 10. P& fastigheten finns ett flerbostadshus vilket rymmer 18
bostadsldgenheter, samt vind och killare. Fastigheten forvédrvades i december 1999 och ar
fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret. Forsidkringen inkluderar dven en ansvarsforsikring for styrelsen.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 10% 2023-01-01. Styrelsen diskuterar att hdja avgiften med 10% 2023-07-01,
men beslut &r inte fattat.

Foreningens séte dr Stockholms Lén, Stockholms Kommun.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 26 st.
Uttrddande medlemmar under éret var 2 st.

Tilltrddande medlemmar under éret var 2 st.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 26 st.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Branddversyn genomford och olika atgirder vidtagits. Bland annat har brandslidckare installerats pa tre
véaningsplan.

Pléatarbeten pa taket har genomforts.

Vi har tecknat ett gruppavtal hos Tele2 for TV och bredband som debiteras alla hushall med 240 kronor
per ménad.

Foreningen har tagit fram en publik hemsida dir nyheter och dokument 16pande publiceras

Under aret hade vi ett stopp i sopsugen orsakat av att ndgon sldngt ner en briada. Det medforde
extrakostnader pa 30 000 kronor att atgérda.

Nyckeltal for aret:

Total bostadsyta: 2053 kvm

Arsavgift kr/kvm: 448

Lan kr/kvm: 5560 (Lan / boyta + lokalyta)

Réntekénslighet: 15% (Réntekostnader / Arstavgifter)

Sparande/kvm: 114 kr (Arets resultat exkl. storre underhéllskostnader och avskrivningar genom

bo- & lokalyta)
Energikostnad/kvm: 159 kr (Summa kostnader el, uppvarmning och vatten, genom total boyta)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1127
Resultat efter finansiella poster -30
Soliditet (%) 0
Balansomslutning 12 323
Arsavgift kr/kvm 448
Lén kr/kvm * 5560

2021
1104
=779

0

12 347
448
5472

12 052
427
5016

2019
1061
443

12 099
427
5016

* Lén kr/kvm &r i tidigare &r rdknat pa 2193 kvm, for 2022 4r det rdknat pa 2153 kvm.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplitelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingang 164 000 1415575
Avsittning till yttre fond
lansprakstagande av yttre
fond
Overfores i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 164 000 1415575

Resultatdisposition

Yttre rep-
fond

14 000

75 000

-75 000

14 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre fond
i ny rdkning overfores

Balanserat
resultat
-827 056
-75 000

75 000
-779 146

-1 606 202

-1 606 202
-29 987
-1 636 189

200 000
-1 836 189
-1 636 189

Arets
resultat
-779 146

779 146
-29 987
-29 987

4 (12)

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/-Avgift
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

5,6,7

2022-01-01
-2022-12-31

1127 254
16
1127270

-689 339
-156 147
-36 604
-137 036
-1019 126
108 144

1941
-140 072
-138 131

-29 987

-29 987

-29 987

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

1 103 889
4924
1108 813

-1362 387
-189 302
-34 122
-142 876
-1 728 687
-619 874

0
-159272
-159 272
-779 146

-779 146

-779 146
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader
Mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5,6,7 10 424 366
5 761 503
11 185 869

11 185 869

33858
8 117 535
151 393

985 761
985 761
1137 154

12 323 023

6 (12)

2021-12-31

10 561 402
761 503
11 322 905

11 322 905

35557
86 260
121 817

902 037
902 037
1023 854

12 346 759
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

1579 575
14 000
1593 575

-1 606 202
-29 987
-1 636 189
-42 614

5300 000
5300 000

6 671 500
120 471
32119
8442
233 105
7 065 637

12 323 023

7(12)

2021-12-31

1579 575
14 000
1593 575

-827 056
=779 146
-1 606 202
-12 627

12 000 000
12 000 000

0

83 417
38611
19 656
217702
359 386

12 346 759
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 100 ar
Inventarier 33 4r
Fjarrvirmeanldggning 20 ar
Forbattringar 10 ar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréiknas inflyta. Kortfristiga fordringar och skulder ar
sddana som forfaller inom 1 ar.

Opvriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover till ursprunglig niva, 6kar tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Befintliga avskrivningar enligt plan berdknas pa ursprungligt anskaffningsvirde och baseras pa
tillgdngarnas beddmda

ekonomiska livslangd.

2007 &rs anskaffning har lagts upp pé en tiodrig avskrivningsplan.

2010 ars anskaffning har lagts upp pa en tjugodrig avskrivningsplan.

2012 érs anskaffning har lagts upp pa en tioarig avskrivningsplan.

Avskrivning pé byggnad, inkl. forbéttringar byggnad, gors med 1 %.

Avsittning till yttre fond gors utifran foreningens underhéllsplan i enlighet med stadgarna.

Not 2 Nettoomsittning

2022 2021
Arsavgifter 920 330 920 330
Hyror, lokal 171 409 166 724
Fastighetsskatt 9260 7 860
Forrad 8975 8975
Utdeb. Kabel-TV/Bredband 17 280 0

1127 254 1103 889
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Not 3 Driftskostnader

Stadning
Fastighetsskotsel
Snoskottning/sandning
U.H. Lokal

U.H. Soprum

U.H. Trapphus

U.H Tvittstuga

U.H. VVS

U.H. Uppvarmning
U.H. El

U.H. Hiss

U.H. Tak / Fasad / Fonster / Balkong
El

Fjarrviarme

Vatten

Renhaéllning

Kabel TV
Fastighetsforsakring
El foreg ar

Sjélvrisk
Bolagsverket
Jourutryckning
VA-skada

Ersittning BRF-medlem
U.H. Gard
Brandskydd

U.H. Ventilation

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Styrelsearvode inkl soc avg
Revisionsarvode
Bankavgifter
Foreningsavgifter

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kostn./intékt foregdende ar
Stampelskatt, avdr.gill

Ovrig kostnad
Konsultarvoden

2022

-45 682
-34 996
-836

-31 342
-6 689
-4 804
-4 225
-8 784

-8 666
-67 339
-30 067
266 809
-30202
-25 456
-38 383
-43 158

819

-800
-5175

-7 305
-26 263
-3 178
689 340

2022

-97 178
-5 829
-8 817

-22 191
-2 870
-5126
-1537
4 487

0

-8264
-8 822
-156 147

9 (12)

2021

-41 601
-34 518
-569
-460
-2264
-1275

0

-554 105
-10 244
-8 039
-10 561
0

-25 503
-283 639
-27 795
-29 370
-16 750
-58 227
1 000
-141 900
-700

-9 823
3932
-109 052
-925

0

0

-1 362 388

2021

-90 561
-17 936
-24 163
-22 665
-4 996
-4 999
-1 007
0

-14 000
-8 975
0

-189 302
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Not 5 Byggnader
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Anskaffninfsvirde byggnader
Anskaftningsvéirde mark

Not 6 Fjiarrvirmeanliggning
Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 7 Forbittringar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

11481412
11 481 412

-1 020973
-114 816
-1 135789

10 345 623
29926 000
85 000 000
114 926 000
11481412

761 503
12 242 915

2022

225000
225000

-135 003
-11 252
-146 255

78 745

2022

168 076
168 076

-157 110
-10 966
-168 076
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2021

11481412
11 481 412

-906 157

-114 816
-1 020 973
10 460 439
22 786 000
52 000 000
74 786 000
11481412

761 503
12 242 915

2021

225000
225000

-123 751
-11 252
-135 003

89 997

2021

168 076
168 076

-140 302
-16 808
-157 110

10 966
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring

Tele2 AB

Elkraft Sverige AB

Brandkontoret

Dygnet Runt Service

Hissen El Mek

Alin & Hedenlund

Elkraft ater

Energisparkonsult Paul Albertsson

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar foreningens 1an inklusive riantesats och forfallodatum. Skulder som har forfall under 2023

2022-12-31

46 966
20 268
5348
1500
1756
2821
25 803
5556
7517
117 535

11(12)

2021-12-31

43 158
4292
4436

0
1747
2 505

23276

0
6 846

86 260

redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut i arsredovisningen, men l&nen forvéntas att

omforhandlas under 2023.

Stadshypotek 536298 3,40% 90 dagar
Stadshypotek 144080 1,49% 2023-12-01
Stadshypotek 366685 1,19% 2024-04-30
Stadshypotek 368071 1,19% 2024-04-30
Stadshypotek 351381 1,19% 90 dagar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen kostnad el, vatten och fjarrvirme
Ovriga interimsskulder

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda avgifter & hyror
Revisionsarvode

Styrelsearvode

2022-12-31

-2 821 500
-2 850 000
-4 000 000
-1 300 000
-1 000 000
-11 971 500

2022-12-31

42 265
13 822
22 846
129 172
10 000
15 000
233105

2021-12-31

-2 850 000
-2 850 000
-4 000 000
-1 300 000
-1 000 000
-12 000 000

2021-12-31

41 331
27612
20917
102 843
10 000
15 000
217703
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Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Aldeborg Kersti Sjostrom
Ordf6rande
Andreas Frountzos Anika Julin

Mats Toftebrant

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor

12 (12)
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