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Styrelsen fér Brf Timmermannen 34 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus at sina medlemmar upplata bostadsldgenheter med
nyttjanderatt for obegransad tid.

Foreningen registrerades 1998-11-11. Foreningens stadgar antogs vid konstituerande féreningsstamma
1999. Senaste registreringsdatum for foreningens stadgar ar 2024-02-02.

Grundfakta om féreningen

Foreningen ager en fastighet, Ronnen 10. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus vilket rymmer 18
bostadsrattslagenheter, samt vind och kallare. Fastigheten forvarvades i december 1999.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. Férsakringen inkluderar dven en
ansvarsforsakring

for styrelsen.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Légenheter
Foreningen upplater 18 bostadsrattslagenheter med bostadsratt.

Bostadsldagenhetrenas fordelning framgar enligt féljande:

1rok 1st 58 kvm

2 rok 3st 234 kvm
3 rok 3st 346 kvm
4 rok 9 st 1 066 kvm
5rok 2st 349 kvm
Sa 18 st 2 053 kvm
Teknisk status

Foreningen har upprattat en underhallplan 2014som uppdaterades 2021.
Foreningen foljer underhallsplanen som stracker sig till ar 2033.

Férvaltning
Forvaltningsavtal avseende ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel har tecknats med
Fastighetsskotsel AB
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Medlemsinformation
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 18
Under aret har 3 o6verlatelser skett

Foreningens medlemsantal har under aret férandrats enligt foljande:

Antal medlemmar vid arets ingang: 22 st
Nya medlemmar under aret: 7 st
Avgaende medlemmar under aret: -3st
Antal medlemmar vid arets utgang: 26 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma haft foljande sammanstattning.

Daniel Wettergren ledamot och ordférande
Sebastian Roth ledamot

Per Aldeborg ledamot

David Nierenburg ledamot

Caroline Olsmats ledamot

Paulina Rajaofera ledamot

Bodil Tammisto suppleant

Karin Ursing Rask suppleant

Firman tecknas, forutom styrelsen av tva styrelseledamot i foérening.

Revisor
Pa stamman valdes Martin Feldenborn Baker Tilly Stockholm, samt suppleant Andreas Dahl.

Tillvalberedning valdes Sven Rask och Kersti Sjostrom

Stdmma och sammantréden
Den ordinarie foreningsstamman hélls den 2025-05-07
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda moten.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Under aret intraffade tva skilda vattenskador i foreningens fastighet. Bada skadorna berérde flera
lagenheter och kravde omfattande sanerings- och aterstallningsarbeten. Eftersom skadorna bedémdes
som tva helt separata hindelser av férsdkringsbolaget belastades foreningen med dubbla sjalvrisker,
vilket medférde en extra kostnadspaverkan pa arets resultat.

Trots arets extra kostnader med anledning av vattenskadorna har féreningen haft moéjlighet att halla
medlemsavgifterna oférandrade.
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Resultatsammanfattning

Féreningens resultat
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Foreningens resultat for ar 2025 ar -100 kkr ( foregaende ar -160 kkr). Resultatet ar en forbattring i

forhallande till foregadende ar med 60 kkr. | resultatet ingar avskrivningar med -126 kkr vilket ar en

bokforingsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens

likviditet

Féreningens ldn

Foreningen har vid arets utgang lan pa ca 11 Mkr. Féreningens medelrdnta unde raret har varit 3,07%.

Foreningens belaningsgrad uppgar till 5 588 kr per kvm bostadsratttyta.

Féreningens kassafléde

Foreningens kassa var vid arets ingang ca 275 kkr. Vid arets utgang var foreningens kassa ca 425 kkr.
Kassaflodet under aret har 6kat med ca 150 kkr justerat for kortfristiga skulder, fordringar

och amorteringar.

Viasentliga hindelser efter rikenskapsaret

Det finns inga storre underhallsprojekt planerade under kommande verksamhetsar, vilket bidrar till en

stabil prognos for féreningens ekonomi.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Lan kr/kvm ar tidigare ar beraknat pa 2193 kvm, fran och med 2022 ar det rdknat pa 2153 kvm.

Upplysning vid férlust

2025
1501
-100
-3,8
622

597

85,1
5328

5588
24
186
9,0

2024
1406
-161
-4,0
569

597

78,0
5328

5588
76
191
9,0

2023
1323
-227
-2,0
542

518

80,0
5328

5588
32
166
11,0

2022
1127
-30
0,0
448

448

82,0
5560

5831
129
152

13,0

2021
1049
-779
0,0
448

448

83,0
5472

5845
104
154

13,0

Foreningen har idag ett positivt kassafléde och har infér kommande ar inga planerade underhall som

medfor stora kostnader.
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 164000 1415575
Avsatning till yttre fond
lansprakstagande av yttre
fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 164000 1415575

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Yttre rep-
fond

14 000
200 000

-200 000

14 000

Balanserat

resultat
-1 862 897
-200 000

200 000

-160 512

-2023 409

-2023 409
-99 775
-2123 184

200 000
-2323184
-2123 184

Arets

resultat

-160 512

160512
-99 775
-99 775

4 (14)

Totalt

-429 834
0

0
0

-99 775
-529 609

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1500 660
0
1500 660

3,4,5,6,7,8 -1015 477
9 -95 664
10 -10514
11 -126 066
-1247 721

252939

23

-352 737
-352714
-99 775

-99 775

-99 775
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2024-01-01
-2024-12-31

1405 937
162 892
1568 829

-989 969
-168 906
-6 612
-126 068
-1 291555
277 274

932
-438 718
-437 786
-160 512

-160 512

-160 512
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Balansrf—jkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 11,12 10 046 164 10172 230
Mark 761503 761503
Summa materiella anldggningstillgangar 10 807 667 10933 733
Summa anldggningstillgangar 10 807 667 10933733

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 261 188 0
Ovriga fordringar 72 161 72 158
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 72 250 98 373
Summa kortfristiga fordringar 405 599 170531

Kassa och bank

Kassa och bank 425 375 277 848
Summa kassa och bank 425 375 277 848
Summa omsiattningstillgangar 830974 448 379

SUMMA TILLGANGAR 11 638 641 11382112
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14, 15

16

2025-12-31

1579575
14 000
1593 575

-2 023 408
-99 775
-2123 183
-529 608

o

11471500
141 348
75 004
19748
460 649
12 168 249

11 638 641

7 (14)

2024-12-31

1579575
14 000
1593 575

-1 862 896
-160 512
-2023 408
-429 833

o

11 471500
116 550
76 460
13531
133904
11811945

11 382112
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-99 775
126 066

26 291

-261 188
27931
24798

329 695
147 527

147 527

277 848
425 375

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-160 512
126 068

-34 444

0

24 459
3764
-113 239
-119 460

-119 460

397 308
277 848
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Bygnader 100 ar
Inventarier 33ar
Fjdarrvarmeanlaggning 20 ar
Forbattringar 10 ar

Fordringar har tagits upp till de belopp de briaknas inflyta. Kortfristiga fordringar och skulder ar
sadana som forfaller inom 1 ar.
Ovriga tillgdngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivingar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver till ursprunglig niva, ékar tillgangens redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Bygnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens berémda nyttjandeperiod.

Befintliga avskrivningar enligt plan berdknas pa ursprungligt ansaffningsvarde och baseras pa
tillgdngarnas beramda ekonomiska livslangd.

2007 ars anskaffning har lagts upp pa en tioarig avskrivningsplan

2010 ars anskaffning har lagts upp pa en tjugoarig avskrivningsplan

2012 ars anskaffning har lagts upp pa en tioarig avskrivningsplan

Avskrivning pa byggnad, inkl. forbattringar bygnad gors med 1 %.

Avsattning till yttre fond gors utifran féreningens underhallsplan i enlighet med stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 1224958 1224863
Hyror lokaler 214 844 109 517
Fastighetsskatt 0 5047
Forrad 9 000 9 000
Utdeb. Kabel-TV / bredband 51 840 51 834
Avgift andrahandsuthyrning 0 5686
Oresutjamning 17 0
1500 659 1405947

| drsavgiften ingar varme och vatten.

Not 3 Fastighetskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel 34 632 52 785
Stadning 45 893 42 031
Besiktning hiss 5714 0
Serviceavtal hiss 8 819 0
Serviceavtal ovrig 15189 0

110 247 94 816
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Not 4 Felhjdlpande underhall

Reparation av soprum

Reparation av trapphus

Reparation av tvattstuga

Reparation av varmesystem

Reparation av hiss

Reparation av avfalls-och soputrymmen
Reparation av instllationer

Reparation av ventilationssystem
Reparation av skada

Not 5 Periodiskt underhal

Underhall ventilation

Not 6 Taxebunda kostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning

Not 7 Fastighetsskatt / fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Not 8 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Kabel-TV / bredband
Bolagsverket
Jourutryckning
Brandskada

Not 9 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Bankavgifter
Foreningsavgifter
Tidningar, tidskrifter
Tele

2025
1302
2970

0

0
11575
2899
14 433
65 080
153 287
251 546

2025

2025
26 532
328 984
52394
39614
447 524

2025
32112
9810
41 922

2025
54 912
108 441
0

1959

0

165 312

2025
42 150
20 169

4765

4368
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2024
53618
53618

2024

29 975
333 858
46 638
35821
446 292

2024
38 000
600

38 600

2024
51574
90 098

1 000
16 427

112 034
271133

2024
109 937
30870
3691
4580
5949
2614
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Ovrig kostnad
Forbrukningsmaterial

Teknisk forvaltning
Moteskostnader
Not 10 Arvode

Styrelsearvode inkl sociala avgifter
Total arvode

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 12 Fjarrvarmeanlaggning

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

5484
6 305
746
11677
95 664

2025
10514
10514

2025
11 481 412
11481 412

-1365421
-114 814
-1480 235

10001 177
35981 000
76 000 000
111 981 000
9239674

761503
10001 177

2025-12-31

225000
225 000

-168 759
-11 252
-180 011

44 989

12 (14)

2614

0

0

0

160 255

2024
7412
7412

2024
11 481 412
11481412

-1 250 605
-114 816
-1365 421

10115991
29926 000
85 000 000
114 926 000
11481 412

761503
12 242 915

2024-12-31

225000
225 000

-157 507
-11 252
-168 759

56 241
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring

Tele2

Elkraft Sverige AB

Dygnet runt service

Hissen EI Mek

Energisparkonsult Paul Albertsson
Bostadsratterna ekonomisk férening

Not 14 Langfristiga skulder

Stadshypotek 892747 2,403 % villkorsandr. 2026-09-03
Stadshypotek 892746 2,403 % villkorsandr. 2026-09-03
Stadshypotek 881446 2,431 % villkorsandr. 2026-07-30
Stadshypotek 881447 2,431 % villkorsandr. 2026-07-30
Stadshypotek 892745 2,403 % villkorsandr. 2026-09-03
Kortfristig del av langskuld

Not 15 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen kostnad el, vatten och fjarrvarme
Ovriga interimsskulder

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda avgifter & hyror
Revisionsarvode

Styrelsearvode

Arsredovisningen beslutades den 6 maj 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Wettergren
ordférande

y:

Sebastian Roth
ledamot

2025-12-31
56 383

0

2446

0

0

9291
4130

72 250

2025-12-31
2 821500

2 850 000

4 000 000
1300 000
500 000

-11 471 500
0

2025-12-31
12 000 000
12 000 000

2025-12-31
15 841

0

33725
385569

15 000
10514

460 649
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2024-12-31
54 912
21768

3372
1959
2934
8 848
4 580
98 373

2024-12-31
2 821500

2 850 000

4 000 000
1300 000
500 000
-11471 500
0

2024-12-31
12 000 000
12 000 000

2024-12-31
58 292
2378

45 050
3184

10 000

15 000

133 904
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David MNierenburg

David Nierenburg
ledamot

Catifihe mat

Caroline Olsmats
ledamot
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Per Arne Aldeborg

ledamot

Paulina Zaric Rajaofera
ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor



